Statut Wspélnoty Mieszkaniowej

Wiasciciele lokali wyodebnionych z nieruchomigi przy ul. Magowskiej 78-88 we Wroctawiu
na podstawie przepiséw ustawy z 24 czerwca 1994#asndci lokali ( Dz.U nr 85, poz. 388 z
pdézn. zm.) ustalaj co naspuje.

| zasady ogolne

§1

1. Wiasciciele lokali wyodebnionych nieruchomimi przy ul. Mygowskiej 78-88 we
Wroctawiu tworz Wspolnot Mieszkaniowy.

2. Wspolnota bdzie nost nazwe ,Wspolnota Mieszkaniowa we Wroctawiu, ul. Mowska
78-88" .

§2

1. Wspdlnota Mieszkaniowa we Wroctawiu ul. igowska 78-88 mae nabywa prawa i
zachgat zobowhzania, pozywai by¢ pozywana.

2. Sprawami Wspolnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, Mragowska 78-88 kieruje
Zarad i reprezentuje g na zewntrz oraz w stosunkach gizy Wspolnoi a
poszczegolnymi wigicielami lokali.

Il Prawa wiascicieli lokali
83

1. Wiasciciele lokali mog w umowie zawartej w formie aktu notarialnego dkkesposob
zarzdu nieruchomgécia wspoélry, a w szczegblnimi mogy powierzy zarzd osobie
fizycznej albo prawnej. Ustalony w tej formie spbsfaradu maze by dowolny, nie
moze jednak pozostawav sprzeczngci z obowizujacym prawem.

2. Wiasciciele lokali na podstawie uchwaty petlj wickszacig gtoséw liczom wedtug
wielkosci udziatow i zaprotokotowanej przez notariusza magiient sposob zargu
nieruchomécia wspolry ustalony w umowie zawartej w formie aktu notaréga.

3. Wiasciciele lokali w drodze uchwaly paggj wickszacia gloséw liczom wg wielkasci
udziatdbw wybierag Zarzd skladajcy si wytacznie z oséb fizycznych wybranych
spasrdd nich lub spoza ich grona, aktu notarialnegktooej mowa w ust. 1.

4. Wiasciciele lokali na mocy uchwaly pade] wiekszacia gtoséw liczom wedtug
wielkosci udziatbw mog w kazdej chwili zawiest w czynndgciach lub odwotéa Zarzd
albo poszczegolnych jego cztonkdw.

5. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspoétkorzystania z ni¢rmasci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

6. Pazytki i inne przychody z nieruchorda wspolnej stiaa pokrywaniu wydatkdw
zwigzanych z jej utrzymaniem, a w @i przekraczajcej te potrzeby przypadgj
wiascicielom lokali w stosunku do ich udziatow.



7. Wszystkie decyzje przekraczeg zakres zwyktego zagdu podejmuyj wiasciciele lokali
w drodze uchwaly przyiej wickszacig glosow liczorm wedtug wielkdci udziatdw, a w
szczegOlnéci dotyczce:

I. ustalenia wynagrodzenia zadz nieruchoméci wspolnej,

Il. przyje¢cia rocznego planu gospodarczego,

. ustalenia wysokgci optat na pokrycie kosztéw zadu,

IV. zmiany przeznaczenia i nieruchomeéci wspolnej,

V. udzielenia zgody na nadbudewlub przebudow nieruchoméci wspdlnej, na

ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu powstalego w nagistwie nadbudowy lub

przebudowy i rozpogdzenie tym lokalem oraz zmiarwysokdci udziatow w nasgfpstwie
powstania odibnej wkasnéci lokalu nhadbudowanego lub przebudowanego,

VI. udzielenia zgody na zmianwysokaci udziatow we wspotwiasr$gi nieruchomeci

wspolnej,

VII. dokonania podziatu nieruchoré wspolnej

VIIl. nabycia nieruchomgzi,

IX. podjecia decyzji o wytoczeniu powodztwa o nakazanie expaz/ lokalu, jezeli jego

wiasciciel zalega diugotrwale z zaplahaleznych od niego optat lub wykracza w sposéb

razacy lub uporczywy przeciwko obowzujacemu porzdkowi domowemu albo przez swoje
niewtaciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokalb Inieruchoméci wspoélnej
ucigzliwym,

X. ustalenia w wypadkach nie uregulowanych przepisazsci kosztow zwizanych z

eksploatag urzzdzen lub czsci budynku stagcych zaréwno do aytku poszczegdllnych

wiascicieli lokali, jak i do wspolnego aytku wiascicieli co najmniej dwoch lokali, ktore
zaliczane bda do kosztéw zagdu nieruchomécia wspolr,

XI. udzielenia zgody na podziat nieruchasnogruntowej zabudowanej wgej niz jednym

budynkiem mieszkalnym i zezane z tym zmiany udziatdw w nieruchofoowspolnej oraz

ustalenie wysok&i udziatow w nowo powstatych, aghnych nieruchomiciach wspdlnych,

XIl. okreslenia zakresu i sposobu prowadzenia przez sfarewidencji pozaksgowej

kosztéw zarzdu nieruchomgciag wspolry, zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a

takze rozliczé z innych tytutdw na rzecz nieruchogeowspolne;,

XIll. potaczenia dwoch lokali stanowdych odebne nieruchomiei w jedry nieruchoméc

lub podziatu lokalu.

8. Kazdemu wiacicielowi lokalu sty prawo kontroli dziatalngci Zarzdu.

9. Kazdy wi&ciciel maze zadat ustanowienia Zaggzlcy przymusowego przezad jezeli
Zarad zostanie odwotany i nie zostanie powotany lub poonpowotania nie wypetnia
swoich obowizkow albo narusza zasady prawidtowej gospodarki.

10. Wiasciciel lokalu, w terminie 6 tygodni od dnia pedia uchwaty na Zebraniu Ogoétu
Wiascicieli albo od dnia powiadomienia o 4o¢ uchwaly podjtej w trybie
indywidualnego zbierania gtosow, te zaskaty¢ taka uchwat do Sdu z powodu jej
niezgodnéci z przepisami prawa albosjenarusza ona zasady prawidtowego zdeania
nieruchoméciag wspolry lub w inny sposob narusza jego interesy.

11.Kazdy z wiacicieli lokali maze zwot& zebranie coroczne ogdétu weacieli lokali, gdy
Zarzd nie zwota tego zebrania w pierwszym kwartaledego roku..

12. Wiasciciele lokali dysponujcych co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchofoowspélnej
mog podpé decyzg zwotaniu Zebrania Wheicieli Lokali.



[l Obowi azki wiascicieli lokal

No

§4

Wiasciciele lokali ponosz wydatki i ckzary zwhzane z utrzymaniem nieruchoieo
wspolnej w cgsci nie znajdujcej pokrycia w peytkach i innych przychodach w
stosunku do ich udziatéw nieruchofoowspolne;.

Wiasciciel ponosi wydatki zwgzane z utrzymaniem jego lokalu i jest obgmeny
utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie.

Wiasciciel lokalu jest obowgzany przestrzega regulaminu porgdku domowego,
korzyst& z nieruchoméci wspolnej w sposob nie utrudniay korzystania przez innych
wspotwiacicieli oraz wspoétdziakaz nimi w ochronie wspolnego dobra.

Na zadanie Zarzdu wi&ciciel lokalu jest obowizany zezwala na wsgp do lokalu
ilekro¢ jest to niezbdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu allboigga awarii
w nieruchoméci wspolnej, a take w celu wyposgenia budynku, jego ezci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

Na pokrycie kosztéw zagdu wi&ciciele lokali uiszczaj zaliczki w formie bieacych
optat, ptatne z gory do dnia 10&kego miesica.

Whptaty naley dokonyw& na rachunek bankowy Wspéinoty albo Zalzy.

Naleznosci z tytulu kosztow Zamdu mog by¢ dochodzone w pogbowaniu
upominawczym bez wzgllu na ich wysokg:.

Od zalegtéci w uiszczaniu optat na koszty Zadu Nieruchomécia Wspolry beda
naliczane odsetki ustawowe.

Jezeli wspotwiaciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptataleznych od niego optat lub
wykracza w sposob facy lub uporczywy przeciwko obowdujagcemu porzdkowi
domowemu albo przez swoje niewdave zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchoméci wspadlnej ucizliwym, Wspolnota Mieszkaniowa we Wroctawiu

ul. Mggowska 78-88 mie w trybie procesuadat sprzeday lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow kodeksu ppstvania cywilnego o egzekucji z nieruchaitio

10. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie pimguje prawo do lokalu

zamiennego.

11.Za zobowjzania dotycgce nieruchomgci wspdlnej odpowiada kay wiasciciel lokalu

w cz$ci odpowiadajcej jego udziatowi w tej nieruchorba.

IV Organy Wspolnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul.Mr agowska 78-88 :

§5

Organami Wspolnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, Mrkagowska 78-88 &

1.
2.

Zebranie Wh&cicieli Lokali.
Zarzad wybrany przez Whicieli Lokali.



§6

Zebranie Wiascicieli Lokali

Wiasciciele lokali uczestniegw zebraniu osobcie albo poprzez petnomocnikow.
Petnomocnictwo jest wae, jezeli jest udzielone na fmie.

. Zebranie, ktérego tematem jest roczne sprawozdadsatalndci Zarzdu, odbywa si

€O najmniej raz w roku, nie poiej niz w | kwartale kadego roku.

Zebrania Whécicieli Lokali mog by¢ takze, w razie potrzeby, zwotywane przez Zarz
Zebrania Wh&cicieli Lokali zwotywane g takze przez Zargd na wniosek wigicieli
lokali dysponujcych co najmniej 1/10 udziatdbw w nieruchofoowspolnej.

O Zebraniu Wiécicieli Zarad zawiadamia kalego widciciela lokalu na pimie
przynajmniej na tydzie przed terminem zebrania. W zawiadomieniu hajgoda& dzien,
godzire, miejsce i porazdek obrad. W wypadku zamierzonej zmiany we wzajeshny
prawach i obowgzkach wigcicieli lokali nalery wskaza tres¢ tej zmiany.

§7

Zarzad — jego uprawnienia i obowazki.

1.

2.

3.

Zarzd Wspolnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Adowska 78-88 sktadacsiz
trzech cztonkow.

Czionkiem Zarzdu maze by wylacznie osoba fizyczna wybrana $pid wigcicieli
lokali lub spoza ich grona.

Zarzd lub poszczegdlni jego cztonkowie mpoby¢ w kazdej chwili na mocy uchwaty
wiascicieli lokali zawieszeni w czyndaiach lub odwotani.

§8

Uprawnienia Zargdu Wspdlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. dowska 78-88:

1.

Kierowanie sprawami Zagdu Wspolnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. gowska
78-88 i reprezentowanie jej na zeyta oraz w stosunkach guzy Wspolnai a
poszczegolnymi wigicielami lokali naley wytacznie do uprawnieZarzdu.
Oswiadczenia woli za Wspdlnet Mieszkaniowy skladag przynajmniej dwaj jego
cztonkowie.

Czynnaci zwykiego zarzdu podejmuje Zawd samodzielnie lub nie zlecé na
podstawie umowy Zasgricy. Nadzoér nad wykonaniem umowy z zglz nalery do
Zarzdu.

Czynndaci zwyklego Zarzadu nieruchomécia wspolrg obejmug:

1/ weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego ntbamdaci, prowadzenie wykazu lokali,
wiascicieli lokali,

2/ prowadzenie ksgi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technigzmeeruchomdci
wspoélnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego

3/ zlecanie kontroli technicznych i okresowych pizdow nieruchoméci i urzadzen
stanowsgcych jej wyposaenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa budwega,



4/ utrzymanie w nalg/tym stanie porgdku i czystdci pomieszcze i urzagdzen budynku
stuzacych do wspdlnego aytku wiascicieli lokali ( w tym dwigdéw osobowych ), terenu
nieruchoméci okreslonego w § 1 umowy, chodnika przed nieruchéapi innych terenéw
jezeli obowizek taki wynika z zawartych umow i postanofviastaw. Do oboweizkdw
zarzdcy naley zawieranie uméw zwranych z realizagjtego zadania poprzez argaanie
dozorcy lub wybor innej formy dziatania,

5/ zapewnienie dla nieruchokm wspolnej dostaw energii elektrycznej, energeptnej,
wody i gazu, odprowadzangaiekOw i wywozusmieci,

6/ zapewnienie ustug kominiarskich i innych ustwgazanych z funkcjonowaniem wdzen
technicznych nieruchonoi wspolnej np.: anteny zbiorcze, domofon ,

7/ wykonywanie biggcej konserwacji i biggcych napraw nieruchomoi wspélnej

a w szczegolnei dokonywanie napraw budynku i jego pomiesaczespoélnych oraz
urzadzen technicznych, umiiwiajacych wytkownikom lokali korzystanie z swietlenia,
ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, a@damu, zbiorczej anteny telewizyjnej i
innych uradzex nalezacych do wyposzenia nieruchomiei wspolnej,

8/ usuwanie awarii i ich skutkbw na nieruchdgionspolnej na warunkach oktenych w §
6 umowy,

9/ optacenie podatkow i innych optat publicznoprgem przypadajcych od nieruchomigi
wspolnej, chybae g pokrywane bezpwednio przez gzytkownikdw poszczegodlnych lokali,
10/ zawieranie uméw o dostawy robotydb ustugi zwizanych z realizagj zada
wymaganych w pkt. 3-9 umowy, kontrola prawidtd&ovykonania tych umow oraz ich
rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych,

11/ przygotowywanie projektow, planu gospodarczggov formie planu rzeczowo —
finansowego ) i korekt tego planu — w tym przychedd wydatkéw z funduszu
remontowego,

12/ przygotowanie rozliczeplanu gospodarczego i rozliegz@induszu remontowego,

13/ prowadzenie odpowiedniej kgpwasci,

14/ sporadzenie rocznego sprawozdania finansowego rajppna 15 dni przed terminem
zebrania sprawozdawczego,

15/ windykacja natenosci z tytutu paytkdw i innych przychodow z nieruchos,

16/ rozliczanie z iytkownikami lokali optat z tytutu kosztow zadzania nieruchomnigia
wspolm,

17/ windykacja optat naimych od uytkownikow lokali w posgpowaniu gdowym.

4. Do podgcia przez Zarzd czynngci przekraczajcej zakres zwyktego zagdu potrzebna
jest uchwata Wigicieli Lokali wyrazajaca zgod na dokonanie tej czynda oraz
udzielapca Zaradowi petnomocnictwa do zawierania umow starymywech czynnéci
przekraczajce zakres zwyktego zagdu w formie prawem przewidziane;.

5. Na zadanie Zarzdu wi&ciciel lokalu jest obowizany zezwal& na wstp do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbdne do przeprowadzenia konserwaciji, remontu atlmigcia awarii
w nieruchoméci wspolnej, a take w celu wyposgenia budynku, jego ezci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

6. Zarzad maze zadat rozstrzygngcia przez $d w przypadku braku zgody wymaganej
wickszasci wihascicieli lokali na podgcie czynnéci przekraczajcej zakres zwykiego
zarzadu kierupc sk dobrem nieruchonioi wspodlnej oraz interesem wszystkich
wiascicieli.



7. Zarzad maze zadat od Wiacicieli Lokali okazania dokumentow potwierdzaych prawo
wiasngci lokali.

8. Zarmd ma prawo otrzymywa wynagrodzenie, ktorego wysako okresla uchwata
Zebrania Wh&cicieli Lokali.

8§89
Obowigzki Zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Mrggowska 78-88:

1. Sporadzanie protokotu przegia nieruchomégci i jej dokumentacji technicznej
( budowlanej, powykonawczej i kgki obiektu budowlanego ) w imieniu Wspaolnoty
Mieszkaniowej, przechowywanie dokumentagjhtécznej budynku.

2. Podgcie czynnéci zmierzagcych do opracowania lub aktualizacji dokumentacji
technicznej budynku i rozliczenia kosztéw zmanych z opracowaniem lub aktualizacj
tej dokumentaciji.

3. Prowadzenie i aktualizowanie spisu vd@ieli lokali i przypadajcych im udziatdbw w
nieruchoméci wspadlne;.

4. Prowadzenie dla nieruchodw wspolnej, okrélonej przez Wspolnet Mieszkaniov,
ewidencji pozaksigowe] kosztow zagdu nieruchomécia wspolry oraz zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztow, aztkozliczé z innych tytutbw na rzecz
nieruchoméci wspolne;.

5. Dokonywanie rozlicze przez rachunek bankowy.

6. Zwolywanie Zebra Ogo6tu Wigcicieli co najmniej raz w roku, nie pdiej niz w |
kwartale kadego roku.

7. Skiadanie wigcicielom lokali rocznych sprawoztlae swojej dziatalrgei.

8. Zwotlywanie zebrA na wniosek wigcicieli lokali dysponujcych co najmniej 1/10
udziatéw w nieruchomii wspolne;.

9. Zawiadomienie kadego widciciela lokalu na gmie, przynajmniej na tydzbe przed
terminem, o kadym zebraniu. W zawiadomieniu najepod& dzien, godzirg, miejsce i
porzdek obrad.

W wypadku zamierzonej zmiany we wzajemnych prawadbowigzkach wi&cicieli
lokali nalezy wskazé tres¢ tej zmiany.

10.Przygotowanie i przedstawienie \iticielom lokali projektu uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na nabycie przylegtych nieruchéanagruntowych umsliwiajacych
spetnienie wymogow przewidzianych dla dziatek buldmych — w przypadku, jeli
grunt wchodzcy w skiad nieruchomgi wspdlnej nie spetnia wymogéw przewidzianych
dla dziatki budowlanej, uniembwiajac prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynku i
urzadzen z nim zwpzanych — a przylegte nieruchoied gruntowe nalzg do Skarbu
Paistwa lub jednostki samadu terytorialnego i nabycie exi tych nieruchomgci nie
spowoduje utraty cech wymaganych dla dziatki bu@me] dla pozostatej egci.

11.Prowadzenie i protokotowanie Zelrdiascicieli Lokali.

12.Zbieranie gtosow indywidualnie od wzcieli lokali w przypadku podejmowania uchwat
na tej drodze lub uzupetniania gtosow oddanygaawo na zebraniu.

13.Powiadomienie na finie kazdego wiaciciela lokalu o tréci uchwaly, ktéra zostata
podita z udziatem gtosow zebranych indywidualnie.

14.Wykonywanie uchwat Wigicieli Lokali.



§10

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucsg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994r. o wiasieolokali wraz z péniejszymi zmianami.

§11
Statut zostat przyty przez Wicicieli Lokali w drodze uchwaty nr 1 z dnia 19.0213 r. i

obejmuje zmiany wprowadzone do dnia 14.05.2013odjgpe wigkszdcig gtosow liczom
wedtug wielkgci udziatow.



